UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ........./.....
RADY MIEJSKIEJ W WOLSZTYNIE

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w rejonie drogi krajowej nr 32, obreb
Karpicko, gmina Wolsztyn — cze$¢ A

1. Opracowanie dotyczy czeSci obrebu Karpicko, gmina Wolsztyn, powiat wolsztynski, wojewodztwo

Wielkopolskie, o lacznej powierzchni ok. 9,8 ha. Granicg¢ potudniowa opracowania stanowi droga
krajowa nr 32 (granica panstwa, Gubinek - Stgszew), natomiast potudniowo-zachodnig droga
powiatowa — ul. Poznanska. Z kolei na wschod od terenu objgtego opracowaniem znajdujg si¢ zaktady
produkcyjno-ustugowe. Pozostate granice tworza tereny lesne.
Obszar opracowania to tereny rolnicze oraz lesne (prywatne), znajdujace si¢ na skraju wsi Karpicko.
Teren objety projektem planu otoczony jest gruntami leSnymi. Wérdd gruntdw lesnych dominuje sosna
zwyczajna oraz punktowo wystepuja: olsza czarna oraz akacja. W granicach opracowania brak
zabudowy. Lasy objete opracowaniem pehia funkcj¢ lasow gospodarczych. W granicach opracowania
przebiega $ciezka pieszo-rowerowa. Od poludnia teren graniczy z droga krajowa nr 32 (granica
panstwa, Gubinek - Steszew). Na wschdod oraz potudniowy zachdd od tereny objetego opracowaniem
znajduje si¢ zabudowa produkcyjno-ustugowa wraz z towarzyszacymi budynkami pomocniczymi.
Wysoko$¢ zabudowy siega do ok. 12,0m, budynki kryte sa dachami ptaskimi. Z kolei okoto 200,0m na
péoc od granic opracowania znajduja si¢ zabudowania wsi Nowe Tloki. Wystepuja budynki
mieszkalne jednorodzinne wraz z budynkami gospodarczo-garazowymi. Budynki nie przekraczaja
wysokos$ci 9,0m, dominujg dachy spadziste dwuspadowe oraz wielospadowe.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie
uchwaly nr LXIII/787/2024 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w rejonie drogi
krajowej nr 32, obreb Karpicko, gmina Wolsztyn, ktéra zostata zmieniona uchwata nr IX/87/2024 Rady
Miejskiej w Wolsztynie z dnia 27 listopada 2024 r. zmieniajaca uchwate nr LXIII/787/2024 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w rejonie drogi
krajowej nr 32, obreb Karpicko, gmina Wolsztyn.

3. W granicach opracowania nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wolsztyn, (Uchwata nr VII1/71/2007 z dn. 30.05.2007r. z pézn. zm.), analizowany obszar znajduje si¢
na terenach oznaczonych symbolem: U — tereny zabudowy ustugowej oraz tereny pod komunikacje.

5. Stosownie do przepisow art. 20 ust. 1 upzp w nawiazaniu do art. 67 ust. 3 ustawy nowelizujacej, Rada
Miejska w Wolsztynie stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolsztyn.

6. Do planu zostata sporzadzona ,Prognoza oddzialywania na $rodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w rejonie drogi krajowej nr 32, obrgb Karpicko, gmina Wolsztyn
(tacznie dla czesci A i B)”.

7. Stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskat wszystkie wymagane opinie i niezbedne
uzgodnienia.

8. W trakcie procedury planistycznej, po uzyskaniu wszystkich wymaganych przepisami prawa opinii i
uzgodnien, a przed rozpoczgciem konsultacji spotecznych podzielono pierwotny obszar opracowania na
dwie czgsci: A 1 B. Podziat opracowania na dwie czgs$ci nastapit z uwagi na ztozonos$¢ ustalen planu, a
takze wyodrebnienie fragmentéw wymagajacych uzyskania zgody Ministra Srodowiska na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych (panstwowych) na cele nielesne. Czg$¢ B stanowia wylacznie grunty
lesne bedace wlasnoscig Skarbu Panstwa, m.in. na dziatkach nr ewid. wyodrgbnione dziatki nr ewid.
800, 801 1 802, obr. Karpicko.
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11.
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13.

14.

Uzyskano zgod¢ Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego znak: DR-1.7151.19.2025 z dnia
23.07.2025r., na zmiang przeznaczenia gruntdw lesnych niestanowiacych wiasnosci Skarbu Panstwa na
cele nielesne.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano

wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednoczes$nie w

procesie planistycznym zapewniono mozliwos¢ udzialu spoteczenstwa na poszczegodlnych etapach

procedury planistycznej, tj.

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzgdu Miejskiego w Wolsztynie
oraz w sposob zwyczajowo przyjety o przystapieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu i
mozliwosci sktadania do niego wnioskéw w terminie do dnia .............. r.,

b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Wolsztynie
oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu ..... o rozpoczeciu konsultacji spotecznych
w terminie od ...... r.do....... r., dyskusji publicznej w dniu ..... i mozliwos$ci sktadania uwag do
projektu planu w terminie do ....... r.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w ustawowym terminie wptyngto ...
pism od instytucji i ... pisma od osob prywatnych. Postulaty te zostaly uwzglednione na etapie
opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji
zabudowy Ww obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy oraz okreslenie
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz okreslenie intensywno$ci zabudowy, co
zapewnia realizacj¢ wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow
architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, z uwagi na brak obiektéw o
wartosciach kulturowych nie podjgto ustalen. Zapisy planu dopuszczaja prowadzenie robot
budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym w szczegolno$ci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej zabezpieczono
mozliwo§¢ rozwoju infrastruktury technicznej. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostal pozytywnie zaopiniowany przez gestoroOw sieci. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzglgdnia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w rejonie drogi krajowej nr

32, obreb Karpicko, gmina Wolsztyn — jest przede wszystkim umozliwienie ustalenia jednolitych zasad

zabudowy 1 zagospodarowania, wyznaczenie ciggow komunikacyjnych, drog i terendw publicznych

oraz okre$lenie zasad podzialéw nieruchomosci. Opracowanie miejscowego planu, pozwoli na

stworzenie prawnych warunkéw dla zagospodarowania przestrzennego obszaru w zgodnosci z

wymogami ksztattowania tadu przestrzennego i wymogami zréwnowazonego rozwoju oraz kierunkami

wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Wolsztyn.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w rejonie drogi krajowej

nr 32, obreb Karpicko, gmina Wolsztyn jest zgodny z wnioskami wynikajacymi z oceny aktualno$ci

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wolsztyn oraz

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalonej Uchwala ...............

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze wpltywaé na finanse

publiczne, w tym na budzet gminy. Uchwalenie zamierzonych funkcji terenow moze da¢ korzystny

ekonomicznie dla gminy bilans. Gmina uzyska wtedy potencjalne zyski do budzetu. Przeprowadzona



analiza ekonomiczna wykazuje zasadnos¢ realizacji planu, zaréwno pod wzglgdem ekonomicznym jak
i formalno - prawnym.

15. Burmistrz Wolsztyna, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej w Wolsztynie projekt planu wraz raportem, o ktéorym
mowa w art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

16. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w rejonie drogi krajowej nr 32,
obrgb Karpicko, gmina Wolsztyn — czg§¢ A, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pozwalaja na planowe wprowadzenie projektowanych funkcji, przy jednoczesnym zapewnieniu
wlasciwego poziomu ochrony poszczegdlnych elementéow $rodowiska i walorow krajobrazu
kulturowego.

17. W zwiazku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.



